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COLEGIOS DE ABOGADOS

La Audiencia archivara los desahucios
sila clausula suelo es declarada nula

Decision » Los magistrados malaguefios también aprueban en Junta que cuando en un procedimiento de ejecucion se discuta la
nulidad de la clausula de vencimiento anticipado de la deuda, es decir, el impago de una o varias letras, se suspenda la deliberacion
hasta que el Tribunal de Justicia de la Unidn Europea resuelva la consulta del Supremo sobre como proceder en estas situaciones

José Antonio Sau
MALAGA

B La Audiencia Provincial de M-
laga sobreseerd el desalojo de fa-
milias o particulares de unavivien-
dasienelprocedimientodeejecu-
ci6n se aprecia por el juez que la
clausula suelo es nula, segin un
acuerdo dela presidenta dela Au-
dienciaProvincial, Lourdes Garcia
Ortiz, fechado el 5 deabrilde2017.

El decano del Colegio de Abo-
gados, Francisco Javier Lara, afir-
mé ayer que el primer punto del
acuerdo es claro: «Si se declara la
nulidad de la clausula suelo, eso
conlleva la paralizacién de la eje-
cucion; el desahucio se produce
enlafasedeejecuciényformapar-
te de la misma, por tanto, cuando
la cldusula sea nula se archivara el
desahucio, desalojo, lanzamiento
o como queramos llamarlo». La
institucién colegial envié ayer este
acuerdo a todos sus colegiados.

Carlos Cémitre, socio director
deldespachoLey57Abogados, ex-
plica, de cualquier forma, que el
banco puede ir a otro procedi-
miento ordinario parareclamarla
deuda, porlo que esta decisién no
es una salvaguarda total para los
consumidores.

Este documento se ha remitido
a todos los partidos judiciales de
Malaga para que seadifundido en-
tre sus juzgadosyse dicta después
elacuerdo adoptado porlaSalade
Gobierno del TSJA del pasado 21
de marzo por el que se aprobaba,
asuvez, el acta de la Junta de Ma-
gistrados de la Audiencia Provin-
cial del 20 de febrero, cuyo primer
puntoeraelsiguiente: «Seacuerda
que cuando se aprecie la nulidad
deunacléusulasueloenunproce-
dimiento de ejecucidn, el efecto
serd el sobreseimiento delaejecu-
ci6n». Con ello, cientos de desalo-
jos van a quedar sobreseidos a lo
largo de los préximos meses, pero
a esta cifra se sumaran muchos
mas, con lo que el niimero podria
alcanzar a miles de procesos. Por
ejemplo, en aquellos desalojos en
los que se discuta sila cldusula de
vencimiento anticipado, es decir,
cuando el banco exige el pago de
la totalidad de la hipoteca tras no
abonarse varias cuotasmensuales,
esnula. Antes, dicen los magistra-
dos malaguernios, hay que esperar
a que el Tribunal de Justicia de la
Unién Europearesuelvala consul-
tadel Supremo en este sentido. Por
tanto, hastaquenohayarespuesta,
se suspenderd la deliberacién y el
fallosobrelanaturalezadelaclau-

Imagen de la Ciudad de la Justicia, sede de la Audiencia Provincial de Malaga. Arcinieca

El TJUE enmienda todo el
Derecho Hipotecario espariol

b El acuerdo sobre las clausulas
de vencimiento anticipado en
los contratos hipotecarios del
Tribunal de Justicia de la Union
Europea (TJUE) ya existe, pero el
Supremo ha pedido informacion
al Alto Tribunal continental so-
bre como aplicarlo. Lo cierto es
que este Organo esta reinterpre-
tando muchas de las resolucio-
nes de los magistrados espafio-

sulay, por tanto, del procedimien-
to de ejecucion.

«Seacuerdaque cuando se pro-
ceda a resolver, en un procedi-
mientodeejecucién,lanulidad de
la clausula de vencimiento antici-
pado, seacordaralasuspension de
ladeliberaciényfallohastaquesea
resuelta por el TJUE la cuestion
prejudicial planteadapor el Supre-
mo por auto de 8 de febrero de
2017», dicen los magistrados de la
Audienciaen el segundo puntodel
acta.Y hayun tercer supuesto: «Se
acuerda que en los procedimien-
tosdeclarativos enlos que se plan-
tealanulidad delacldusuladeven-
cimiento anticipado se acordara,

les en materia de consumo, so-
bre todo, y mas concretamente
en lajurisprudencia relacionada
con el Derecho Hipotecario es-
pafiol. Historica es ya su pro-
nunciamiento sobre las clausu-
las suelo, pese a que el Supremo
limitd la devolucion retroactiva
para evitar un fuerte impacto en
las cuentas del pais, un criterio
alejado del Derecho.

en todo caso, la suspension hasta
tanto se resuelva por el TJUE la
cuestion prejudicial» planteadaen
el mismo auto.

En cuanto a la cldusula de ven-
cimientoanticipado, el Alto Tribu-
nal cuestiona si, cuando un enun-
ciado de la cldusula (el relativo al
impago deunacuota) se considera
abusivo, es posible mantener
como vélidos los restantes. Es de-
cir, si es posible separar los distin-
tos elementos auténomos de una
clausula con varios enunciados.
«Laduda, pues, consiste ensipue-
dehacerseunadeclaracién parcial
de la abusividad de una clausula
manteniendolavalidezdelaparte

Difusion

El Colegio de Abogados de
Méalaga remitio ayer el
acuerdo de la Audiencia
Provincial a todos sus
colegiados

que no se considera abusiva, re-
sumi6 el Supremo a Europa Press
enelplanteamientodelas cuestio-
nes.

Porotraparte, el Supremo plan-
te6 al TJUE si un tribunal nacional
puede determinar que la aplica-
ci6én de su Derecho es mds venta-
josa para un deudor hipotecario,
aunque supongauna ejecucion hi-
potecaria, que sobreseer el proce-
so judicial y que el deudor quede
expuesto a una ejecucion ordina-
ria tras una sentencia firme en un
juicio.

Coémitre destaca que casi estas
consultas tienen més trascenden-
cia que la de las clausulas suelo,

«porquetodoslosbancos ejecutan
por el vencimiento anticipado de
ladeuda, perono todaslas hipote-
cas tienen cldusula suelo».

Los jueces de Primera Instan-
cia de Malaga ya dejaron claro el
pasado 4 de mayo que rechazan
el plan del Consejo General del
Poder Judicial (CGPJ) para crear
unjuzgado bis (unjuez, unsecre-
tario y cuatro funcionarios) que
se encargue de todas las deman-
das por cldusulas suelo a partir
del 1 dejunio, que ellos creen que
conformaran una auténtica ava-
lancha, dado que decenas de mi-
les de ciudadanos reclamardn no
s6lolanulidad desu clausulayno
seguir pagandola, sino la devolu-
cién deloabonado de mésde for-
ma retroactiva, y no s6lo desde
mayo de 2013, como decret6 el
Supremo, al que el TJUE le en-
mendo luego la plana.

Eljuezdecanodelacapital, José
MariaPéez, propusolacreaciéonno
de uno, sino de cinco juzgados bis
con seis funcionarios cada uno de
ellos. Este togado record6 que en
Malaga hay mas de 50.000 perso-
nas con cldusulas suelo en sus hi-
potecas, lo que significa que mu-
chos de ellos van a demandar en
los préximos meses. El plan del
consejo entrard en vigor el 1 de ju-
nio, unavez que concluya el plazo
dado por el Gobierno alas entida-
des financieras para llegar a un
acuerdo con los consumidores.
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